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DECRETO N° 327/2025 =i
Simula: Dispde sobre o proce Gqnto

LT rasi
de avaliacdao do vé&] d
mercado dos imoveis pafa fins
de lancamento do Imposto sobre
Transmissdao de Bens Imoveis —

ITBI e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Catanduvas, Estado do Parana, no uso das
atribuicoes legais que lhe confere a Lei Organica Municipal e com
fundamento no art. 38 do Cédigo Tributario Nacional e na jurisprudéncia
do Supremo Tribunal Federal (RE 796.376/SC, com repercussao geral -
Tema 1.113),

DECRETA

Art. 1°. A base de calculo do Imposto sobre Transmissao de Bens
Imoveis — ITBI sera o valor de mercado do imoével transmitido, assim
entendido aquele que reflita o preco estimado em condicdes normais de
mercado na data do fato gerador.

Art. 2°. Para fins de apuracao do valor de mercado referido no artigo
primeiro, a Secretaria Municipal de Financas procedera a avaliacao técnica
do imével, por meio da Comissdao Permanente de Avaliacao Imobiliaria, a
ser designada por portaria especifica.

Paragrafo Primeiro. A avaliacdo levara em conta o0s seguintes
elementos:

I - Localizacao do imével e padrao construtivo;

Il — Area do terreno e da edificacao;

[II — Destinacao e uso atual do imovel,

IV - Valor venal de referéncia e transacdes similares
registradas;

V - Dados extraidos de laudos, cadastros imobiliarios,
registros cartorarios e ferramentas de georreferenciamento;

VI - Demais caracteristicas que influenciem diretamente na
formacao do valor de mercado.

Paragrafo Segundo. Nos imodveis rurais, sera adotada como base a
média dos valores por hectare ou alqueire divulgados pelo DERAL/PR,

de exploracao.

Av dos Pioneiros, 500 - Centro - Catanduvas/PR - CEP 85.470-000
gabinete@catanduvas.pr.gov.br - (45)3234-8500

AN 72 N2 QA /NANN1T N2



{112 CATANDUVAS

®=% GOVERNO MUNICIPAL

Assinado de forma digital por
MUNICIPIO DE CATANDUVAS

Art. 3°. A Comissao de Avaliacao devera elaborar 1aud§f§i§f§f§%§%ﬁco
fundamentado, indicando os critérios utilizados, fontes de wdados e
metodologia aplicada, o qual sera juntado ao processo administrallﬁp de

lancamento do ITBI. Brasil

Art. 4°. Havendo divergéncia entre o valor declarado pelo contr:lguinte
e o valor apurado pela Administracao, prevalecera o valor de mercado
determinado pelo Municipio, resguardado ao contribuinte o direito a
impugnacao administrativa, conforme o procedimento de contestacao
previsto em norma especifica.

Paragrafo dnico. A existéncia de valor declarado inferior nédo vincula
a Administracdao, nos termos do art. 38 do CTN e conforme decisao do
Supremo Tribunal Federal no RE 796.376/SC (Tema 1.113).

Art. 5°. O procedimento de avaliacdo previsto neste Decreto sera
aplicado a todos os casos de transmissao onerosa de bens imoveis e direitos
a eles relativos, salvo nos casos expressamente isentos ou nao tributaveis
por forca de lei.

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposi¢cées em contrario.

Gabinete do Prefeito, Catanduvas/PR, em 11 de novembro de 2025.

ADEMAR LUI HARDT

PRE
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